2. Mit diesem Widerrufshescheid ist das Verfahren zur Entscheidung uber Thren Abbruch-
antrag vom 07.06.2011 wieder offen. Fine emeute Bescheidung dieses Antrages wird auf
Grund der neven Sach- und Rechiskage jedoch nicht mehr erfolgen. Nach der gesetzlich
vorgegebenen Verfahrensart nach der Landesbavordnung M-V zum Abbruch von Einzel-
denkmalen liegt kein Sachbescheidungsinteresse zu diesem Antrag mechr vor.

1. Sofern Sie eventuell eine Unzumutbarkeit des Erhalts des Einzeldenkmals St.-Manen-
Kirchhaf 4a nachweisen mbchten, ist diese Prifung nun auf Grund der vorliegenden
Denkmaleigenschaft nur im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens maglich. Dem
entsprechenden Bauantrag sind qualifizierte Nachweise bezuflgen, die eine Unzumut-
barkeit belegen.

Wit freundlichen Gralen
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Fiir die Vergangenheit wird lhnen auf Antrag der enisprechende Vermigensnachteil erstattet,
der Ihnen entstanden st soweit Sie auf den Bestand der Abbruchgenehmigung vertraut haben
und das Vertrauen unter Abwigung mit dem Gffentlichen Interesse im Sinne des § 49 Abs. 6
VwWIG M-V schutzwirdig war. [ieser Antrag ist innerhalb eines lahres ab Erhalt dieses Beschei-
des zu stellen und mit Nachweisen zu belegen.

Die sofortige Vollziehung wird vor dem Hintergrund angeordnet, dass durch die aufschiebende
Wirkung des Widerspruchs der tatsdchliche Abbruch des Gebdudes zu befurchten ist und somit
ein unwiederbringlicher Verlust des Denkmales miglich ware. Eine im &ffentlichen Interesse
stehende Erhaltung des Gebdudes als Denkmal wire dann nicht mehr zu verwirklichen.

Ziel ist es, die dringend notwendigen Sicherungs- und ErhaltungsmaBinahmen zum Erhalt lhres
Denkmals nicht durch Zeitverzug zu behindern, den Rechisbehelfsverfahren erfabrungsgemdB
nach sich ziehen, Weiterhin ist nicht auszuschlieBen, dass wegen eines vorherigen Verhaltens
des Mitrigentidmers Herrn Krdger von spontanen Handlungen, die das Denkmal an sich gefihr-
den, ausgegangen werden muss. Dies kann belegt werden durch den teilweisen Abriss des Dach-
stuhles im Marz 2015 chne bekanntlich vorherige notwendige Sicherung des Nachbargebaudes.
Die fachlichen und formellen Voraussetzungen fiir einen Abbruch auch nur fir einen teilweisen
Abbruch lagen nicht vor. Fs hitte nach damaliger Sachlage erst mit einem Abbruch begonnen
werden dilrfen, wenn die Standsicherheit des Nachbargebaudes nachgewicsen und priftech-
nisch abgenommen worden wiire, [es war dem Miteigentilmer bekannt und er wurde mehrmals
darauf schriftliche und mindlich hingewiesen, Da diese Voraussetzungen nicht erfolgten, wurde
billigend in Kauf genommen, dass durch den Teilabbruch eine Gefahr filr Leib und Leben erzeugt
und das nachbarliche Haus in seiner Standsicherheit gefahrdet wurde.

Rechtshehelfshelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe, Widerspruch erhoben
werden. Dafilir stehen folgende Miglichkeiten zur Verfligung:

1. Der Widerspruch kann sehriftlich oder mindlich zur Niederschrift beim Bdrgermeister der
Hansestadt Wismar, Am Markt 1, 23966 Wismar cingelegt werden,

2. Der Widerspruch kann auch suf clektronischem Weg per E-Mail mit qualifizierter
elektronischer Signatur nach dem Signaturgesetz an folgende E-Mail-Adresse erhoben wer-
den: huergermeister@@wismarde. Es sind nachfolgende Dateiformate rugelassen: Portable
Dokument Farmat (PDF) bis Version 1.7 IS0 32000, Bilddateien im File Interchange  For-
mat [IPEG) oder Portable Network Graphics (PNG). Es wird auf die Bekanntmachung der
Hansestadt Wismar Gber die Eriffnung elektronischer Zuginge hingewlesen.

Himwerse:

1. Innerhalb cines Jahres nach Bekannigabe dieses Bescheides haben Sie die Maglichkeit,
den Ausgleich [hees Vertrauensschadens gemall § 49 Abs 8 VWG M-V zu beantragen.
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Im Rahmen der denkmalfachlichen Beurteilung fiir eine somit genehmigungspflichtige Mal-
nahme gem. § 7 DSchG M-V hitte zu dem Zeitpunkt cine tiefgreifende deakmalrechtliche Prii-
fung stattgefunden, die den Denkmalwert des Geb3udes und den zumutbaren Erhalt des Denk-
males berucksichiigt hatte. Dies war unterblieben, da zu dem Zeitpunkt nicht bekannt war, dass
es sych um ein derart bedeutendes Einreldenkmal handelt.

GemdB § 7 DSchG M-V dirfte ein denkmalgeschiitztes Gebdude abgerissen werden, wenn die
Denkmalschutzbehdirde rustimmt. Hierauf st in diesem Fall jedoch nicht abrustellen, da die
Denkmalbeharde Ihrerseits festgestelit hat, dass das Gebdude schutzwilrdig und schutzfihig ist.

Vor diesem Hintergrund st die denkmairechtiiche Genehmigung vom 02.04.2012 rechimiBig
und kann entsprechend § 49 Abs. 2 Nr. 3 Landesverwaltungsverfahrensgesetz VTG M-V
widerrufen werden,

Der Denkmalschutz genieBt einen hohen difentlichen Wert in unserer Geselischaft, so dass es im
Sinne des &ffentlichen Interesses ist, dic rechiméBige denkmalrechtliche Genehmigung aufzu-
heber. Ohne den Widerruf der denkmalrechtlichen Abbruchgenehmigung vom 02.04.2012 wiire
das bestehende Gffentliche Interesse am Erhalt des Denkmals gefahrdet.

Ihre privaien Interessen als Eigentumer des Gebdudes sind durch die Ricknahme der Abbruch-
genehmigung betroffen. Sie beabsichtigen den Abbruch des Gebdudes und die Neubebauung des
Grundstiickes, wie aus den vorliegenden baurechtlichen Verfahren hervorgeht. Die Notwendig-
keit des Neubaus begriinden Sie mit der im derzeitigen Gebdude vorhandenen geringen Nutzfla-
che. Mit dem Neubau michten Sie die Nutzfliche vergriBern, um eine wirtschaftliche Nutzung
Ihres Grundstiickes mit einem Café und Ferienwohnungen zu ermaglichen. Diese rein wirtschaft-
lichen Interessen, vor deren Hintergrund Sie das Gebude St.-Marlen-Kirchhof 4a abbrechen
machten, sind von geringerem Gewicht und stehen gegeniiber dem Denkmalschutz und dem
oben dargelegten hohen Denkmalwert lhres Gebdudes zunick. Das bestehende affentliche Inte-
resse am Erhalt des Denkmals Tberwiegt gegendber Ihren rein wirtschaftlichen Interessen,

Nach Fachkundiger Einschitzung der Denkmalfachbehfinde ist der Erhalt des Gebaudes objektiv
nicht unmdxglich.

Des Weiteren sind zum Ausgleich von zusitziichen Befastungen, die durch Eigentum an einem
Denkmal hestshen, gesetzlich wverschiedene Fordermdglichkeiten brw. Steuervergiinstigungen

vorgeschen,

Gemall § 28 VwVIG M-V ist den Beteiligten, in dessen Rechten aufgrund des Verwaltungsakies
cingegriffen wird, Gelegenhelt zu geben, sich vor Erlass des Verwaltungsaktes zu den fir die
Entscheidung erheblichen Tatsachen zu dufiem, Eine AnhGrung unterbleibt gem. § 28 Abs. 3
VwWIG M-V in diesemn Fall, da das oben dargelegte zwingende Gffentliche Interesse zum Erhalt
aus wissenschaftlichen, historischen, volkskundiichen und stidtebsulichen Griinden entgegen-
steht.

Dies auch vor dem Hintergrund, dass aufgrund des baulichen Zustandes des Gebdudes, fiir das
seit Februar 2015 kein Standsicherheitsnachweis mehr nachgewiesen werden kann und eine
Beurteilung 2ur Abwendung einer akuten Einsturzgefahr durch regelmdBige Kontrollen zum Zu-
stand der Standsicherheit durch das Bauamt erfolgt , somit Eile geboten ist.

Somit wird die denkmalrechtliche Abbeuchgenehmigung vom 02.04.2012 widerrufen.
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Dit vorhandenen profilierten Deckenbalken uber Erdgeschoss und Dbergeschoss sind in die Hof-
fassade eingebunden, was darauf schlieflen lasst, dass diese Bauteile bauzeitlich einzustufen
sind. Hier befinden sich sogar noch original Gefache und Kopfstreben.

Dic StraBenfassade, errichtet aus maschinenhergesteliten Mauerziegeln, wurde im 3. Viertel des
19, lahrhunderts emeuert.

Das Wohngebdude ist eines der wenigen bekannten mittelaiterichen Zeugnisse des vor den Zer-
stbrungen des 2, Weltkrieges international bekannten _Gotischen Viertels™ um 5t Marien und 5t
BGeorgen. Das Wohngebidude gehdrt 2u den ditesten Fachwerkbauten in Mecklenburg-
Vorpommerm und besitzt deshalb einen hohen Seltenheitswert und einen hohen wissenschaftli-
chen Wert. Aus diesen Griinden ist das Wohngebdude nicht nur fidr die stidtcbauliche und ar-
chitektonische Geschichte der Hansestadt Wismar, sondern auch fiir Mecklenburg-Vorpommem
wan erheblicher Bedeutung.

Die Altstadl von Wismar ist wegen seiner seit dem Mittelalter weitgehend unwerdnderten
Grundsticksgrenzen und Parzellen 2um UNESCO-Welterbe erhoben worden. Das WohngebIude
St.-Marien-Kirchhof 42 ist daber nicht nur im Bereich des Kellers, sondem in seiner Gesamtheit
ein substanzicller Beleg dafir.

Gem3B § 2 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz Meckienburg-Vorpommem besteht aus wissenschalftli-
chen, historischen, volkskundlichen und stidtebaulichen Griinden an der Erhaltung und Nutzung
des Gebdudes ein hohes offentiiches Interesse,

Diese Sach- und Rechtsiage veranlasste die untere Denkmalschutzbehbrde, das Verfahren zu
Ihrem Abbruchantrag vom 07.06.2011 wieder aufzugreifen und die denkmalrechtliche Abbruch-
genehmigung auf inre RechtmBBigkeit hin zu Gherpriifen.

Die Prifung hat ergeben, dass der Erhalt des Denkmals im Gffentlichen Interesse entsprechend
Denkmalschutzgeselz M-V stehlL

Die Figenschaft dec Gebiudes ale Einzeldenkmal ist am 20.05.2015 durch die untere Denkmal-
schutzhehBirde erkannt worden, Das GebJude ist demnach rechtiich entsprechend § 5 Abs. 1
[5chG M-V ab diesem Jeitpunkt eln Einzeldenkmal.

Ein Denkmal liegt gem. 5§ 2 Abs, 1 DSchG M-V erst dann vor, wenn die Schutzwiirdigkeit durch
cine der Behorden, dic in § 3 DSchiG M-V aufgefuhrt sind, festgestelit worden ist. Denkmale sind
demnach Sachen, an deren Erhaltung und Mutzung ein offentliches Interesse besteht. Dieses
Sffentliche Interesse ist erst mit Datum des 20.05.2015 fir das Gebdude Marienkirchhof 4a
festgestelit worden.

Die Feststellung der Denkmaleigenschalt und der Schutzwirdigkeit wie inhaltlich oben be-
schrieben st somit eine nachtriglich eingetretene Tatsache und stand zum Zeitpunkt der Ertei-
lung der denkmalrechtlichen Genehmigung nicht fest. Wegen der fehlenden Feststelfung der
Denkmaleigenschalt und der Feststeilung der Schutrwiirdigheit zum Zeitpunkt der Erteilung der
denkmalrechtlichen Abbruchgenchmigung vem 02.04.2012 ist diese rechimdiiig gewesen.

Wire die Denkmaleigenschaft des Gebdudes bereits zum Zeitpunkt der Erteilung der Abbruchge-
nehmigung bekannt gewesen, wiire die Abbruchgenehmigung nicht erteilt worden.
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Auf Ihren Antrag aul Abriss vom 07.08.2011 ist Thnen die denkmalrechtliche Genehmigung
vom 02.04.2012 erteilt worden, Bel der Erteilung ist von folgenden Grundlagen ausgegangen
worden, Grundlage zur Beurteilung |hres Antrages waren eine Stellungnahme erstellt von Herm
Dr. Hassan Kdimati vom 04.10.2010 zum Zustand des Gebdudes inklusive emer Fotodokumenta-
tion und eine Bautechnische Begutachtung von Herrn Architekt Herr Berlin vom 29.09.2010,
Mach diesen vorliegenden Unterlagen, die zum damaligen Zeitpunkt als ausreichend fir eine
Reurteilung angesshen wurden, [agen keine Hinweise oder Erkenntnisse eines Denkmales oder
denkmalwiirdiger Bestandteile des Gebdudes ausgenommen des Kellers vor, Bei der Beurtellung
wurde im Verfahren gem. § 7 DSchB M-V das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege angehtirt
und kamen zu einer gleichlautenden Beurteilung.

Bislang ist die Abbruchgenehmigung nicht ausgenutzt worden,

Nach Berdumung des Gebdudes von erheblichen Milll- und Schuttmassen und Rickschnitt des
raumgreifenden Efeus an der GebSuderlickseite konnte das GebSude am 19.05.2015 erstmals
umfassend im Rahmen des weiteren Gefahrerforschungseingriffes und der regeiméBigen Kon-
trollen des Gebdudes zur Beurteilung der Einsturzgefahr sowie Klirung von vorzunehmenden
SicherungsmaBnahmen zur Abwehr der Gefahr vom Bauamt der Hansestadt Wismar ausfilhriich
in Augenschein genommen werden. Aus VorsichtsmaBnahmen wurde zu diesem Zeitpunkt auch
die untere Denkmalschutrbeharde und das Landesamtes fiir Kultur und Denkmaipfiege Meckien-
burg-Vorpommern hinzugezogen, die zu einer Neubewertung des Sachverhaites bezighich Thres
Gebdudes und den Denkmalwert kommen,

Il - Begriindung:

Das Wohngebiiude St.-Marien-Kirchhof 4a war bisher Tell des Denkmalbereiches Altstadt Wis-
mar, geschiltzt durch die Denkmalbereichsverordnung Altstadt Wismar vom 4. Juli 1998,

Am 20.05.2015 wurde das Wohnhaus 5t.-Marien-Kirchhef 42 in Wismar als Denkmal entspre-
chend & 5 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz M-V erkannt und ist ab sofort als solches zu behandeln,
Bei dem Wohngebiude St.-Marien-Kirchhof 42 handelt es sich um ein Gebdude mit Denkmal-
wert entsprechend § 2 Abs. 1 Denkmalschutrgesetr Meckienburg-Vierpommern,

Die urspringlich mittelaiterliche, traufstindige Bude ist in weiten Teilen wie dem Kefler mit
aufgehendem Mauerwerk und den historischen, 2.1, mittelaiterfichen Brandwinden, den histon-
schen Brandwinden in den aufgchenden Geschossen, eine historsche Decke Gber dem Keller,
eine mittelalterliche Decke iiber dem Erdgeschacs, eine mittelalteriiche Decke Gber dem Oberge-
schass, den historischen, barocken Fachwerkbrandwanden im Erd- und Obergeschoss, den innen
davor gesetzten Ausbaufachwerkwinden aus dem Klassizismus sowie einem mittelalterlicher
Dachstubl erhaften.

Die Gberwiegende Substanz ist entsprechend der histanischen Perioden in einem cinheitiichen
Gefisge vorhanden, Zweitverwendungen sind in den wesentlichen Tragkonstruktionen nicht fest
gestellt worden, Die mittelalterfichen Holzbautet'e sind aus Esche, ein bisher einmaliger Befund
flir Wismar, Das Fachwerk besteht aus Eiche.
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HANSESTADT

‘wismar

Der Birgermeister

Bauamt

At Sanitrung und Denimalschuts

Haneesiadt Whamar * Posthach 1745 @ 23957 Wismar
e Machrchi:
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Hemn Bearbetterfin-
Georg Deiss
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per FZU Datum:

Sehr geehrter Herr Deise,
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im Hinblick suf das Geb3ude St.-Manen-Kirchhol 4a in 23968 Wismar ergeht folgender

Widerrufsbescheid:

1. Die denkmalrechtliche Genehmigung Az.: 524-11-02 vom 02,04.2012 fiir den Ab=
bruch des Gebdudes St.-Marlen-Kirchhol 4a in 23968 Wismar wird widerrufen.

2. Die sofortige Vollzichung wird angeordnet.

3. Dieser Bescheid ergeht verwaltungsgebahrenfred.

| - Sachwerkall:

Das Wohngebiude St.-Marien-Kirchhof 4a befindet sich im Denkmalbereich Altstadt Wismar,
geschiitzt durch die Denkmalbereichsverordnung Altstadt Wismar vom 4. Juli 1998,
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